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1/5000 OLCEKLi GEMLIiK NAZIM iMAR PLANI DEGISIiKLiGi

ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ KONUMU;
Ili: Bursa
Ilce: Gemlik
Mabhallesi: Hisar
Plan Ad:: 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Plan1 Degisikligi

Uydu goriintiisii

2- YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR

a. Demografik analizler

Gemlik belediyesi geneli itibariyle 2007 yili niifusu 78.945 kisi, yiizolglimii 7674 hektardir.
Gemlik’te Kent niifusunun ilge niifusuna orani (%80) dir. 2025 yili i¢in ortalama 90.840 kisi olarak
almmasi kabul edilmektedir. 1/100.000 &lgekli Bursa Il Cevre Diizeni Planinda ve 1/25.000 6lcekli iist
plan kararlarinda ise Gemlik bdlgesi i¢in 138.483 kisi niifus Onerilmistir.

b. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhig “Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritas1” na gore 1. Derece deprem bdlgesi siirinda yer almaktadir (harita) Bu nedenle tiim deprem
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hesaplarinda zeminin aliivyon oOzellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem Bolgesine ait katsayilarin
kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Afetler yasasina gore alanda olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski ve
tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda heyelan
ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayni zamanda ¢alisma alaninda herhangi bir su baskini
tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha onceki boliimlerde tartigilan bolgenin sismik aktivitesi yiiksek
olup, ¢aligma alan1 1.derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasast kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi nedeniyle
bolgede su baskmm tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan verileri plana
yansttilmgtir.

C. Planlama alam ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras arastirmalari

Gorsel degerler acisindan diislindiigiimiizde bolgede yer alan ¢amlik alanlar, tarim alanlart
bolgenin dogal zenginligini yansitmaktadir. Bélgenin batisinda bulunan sanayi Bo6lgesinin yanindaki 200
m kotlarina sahip ‘tepe’ alana hakim noktalardan biridir. Tarihi nitelige sahip alanlar ise 1 hektarlik bir
alan kaplamaktadir.

d. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den sonra 4’
tncii sirada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismislik siralamasinda ise Bursa,
Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik 300 milyar dolar
olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamustir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir. Isgiiciiniin
istthdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer almaktadir. 1970 yilinda il
genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla 662.517'e ylikselmistir. il genelinde ve
planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore dagilimi asagidaki tablolarda verilmigtir: Sektorler;
Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ii¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagihm

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 [51,98 265.520 (40,08 277.075 [33,56
Sanayi 114.684 [23,13 207.164 31,27 270.059 32,71
Hizmetler 123.430 24,89  |189.833 [28,65  [278.397 [33,72

Toplam (¢alisan sayis1))  [495.813 (100,00 [662.517 [100,00 |825.531 100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda gelisme
saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme saglamistir.
Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir



Sayfa 3

3- MEVCUT ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI
1/25.000 6l¢ekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plam

Ust olgekli plan olan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plaminda plan
degisikligine konu alan “gelisme konut alaninda” kalmaktadir.
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1/25000 &lgekli onaylt Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani

1/5.000 61cekli Gemlik Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu Gemlik ilgesi, hisar mahallesi, 562 ada, 262 parsel ve 1331 ada, 1
parseller “250 kisi/ha yogunluklu gelisme konut alani ve park alaninda” kalmaktadir.

1/5000 &lgekli onayli Gemlik Nazim imar Plant



4-PLAN DEGISIiKLIiK GEREKCESIi
Miilkiyeti maliye hazinesine ait Gemlik il¢esi, hisar mahallesi, 562 ada, 262 parsel ve 1331 ada, 1
parsellerin Gemlik Miiftiiliigiince tahsisinin yapilmasi igin alanin Sosyal Kiiltiirel Tesis alanina alinmasi

talep edilmektedir.

5- PLAN DEGISIKLIiK KONUSU

Yapilan talep dogrultusunda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.06.2016 tarih ve
1421sayili havalesine istinaden onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda “Konut
Alaninda ve Park Alaninda” kalan Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, 562 ada, 262 parsel ve 1331
ada, 1 parsellerin Sosyal Tesis Alanma almmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli Gemlik Nazim Imar

Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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1/5000 dlgekli Gemlik Nazim imar Plani degisikligi
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